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Humanizamos tus finanzas

LOos
hacla tu hogar

DASOS /

Encontrar la vivienda ideal no es una tarea facil...

A veces hay suerte y se produce por amor a primera vista; otras veces requiere de
una busqueda mas exhaustiva.

Aparte de buscar una vivienda que se ajuste a tu poder adquisitivo,
hay 4 aspectos clave a tener en cuenta, pues no podran modificarse una vez la adquieras.

Y

La ubicacion

La ciudad, el barrio, el
entornoylazonaen
la que se halla.

-O-

La orientacion

No es lo mismo que el
comedor esté
orientado al sur que
al noreste. Las horas
deluz, asicomola
variaciéndela
temperatura interior
acausadel frioen
invierno o del calor en
verano, dependeran
de la orientacion que
tengan las estancias.

El pisoolaaltura

Podemos hacer obras,
pero no podemos
trasladar nuestro piso
de laprimeraplanta a
la quinta. En caso de
tratarse de unacasa,
es importante saber si
tenemos limitaciones
de construcciéon en
altura por si, por
ejemplo, quisiéramos
construir un piso
adicional.

]

La superficie

Por mas reformas que
hagamos, la superficie
delaviviendaesla
que hay escriturada.
No podemos crear ni
multiplicar los m2.

Todo el resto puede modificarse con reformas de mayor o menor consideracion para dejar la vivienda a tu
gusto: cambiar el suelo, tirar o poner tabiques, reemplazar ventanas por unas que aislen mejor, etc.
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Escoge tu hipoteca

LOS 5 PASOS HACIATU HOGAR

Escoger hipoteca es una gran decision...

..es el iniciode unarelacién larga y duradera. Todos queremos conseguir desde el principio las
mejores condiciones financieras y, para ello, te damos algunos consejos:

Haz varias simulaciones y
calculala cuota mensual
gue deberias pagar

Prueba diferentes escenarios:
unos solo con el préstamo y
otros contratando también los
productosy servicios
combinados que te ofrece la
propia entidad bancaria (como el
seguro de hogar) para ver los
distintos resultados. Asi podras
comprobar qué es lo mas
conveniente para ti.

A menudo, las diferencias entre las cuotas resultantes no
son tan relevantes como para que sean el factor decisivo,
por lo que tu eleccidén se basara en criterios mas alla de los

estrictamente numéricos.

Sinolovesclaro, solicita
asesoramiento alos
profesionales de las
entidades que te interesan

Todo se entiende mucho mejor
cuando alguien te lo explicaen
un lenguaje mas sencilloy
cercano.

ConsultalaFichade
Informacion
Precontractual (FIPRE)

Aprovecha para pedirlasivas a
una oficina, si no te la has
descargado antes de laweb, y
pregunta todo aquello que no
entiendas. Te servird para tener
una mejor idea de las
condiciones generales de la
hipoteca.

Aqui es donde entran en juego la reputacion de la entidad,
su filosofia, sus principios, el trato personal que has
recibido y la calidad de sus profesionales.

Estos son los elementos realmente diferenciales que marcaran

una buena relaciéon de confianza.
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Estudio economicoy
de viabilidad

LOS 5 PASOS HACIATU HOGAR

Ya has escogido entidad e hipoteca. Ahora solo tienes que solicitarla

Sin embargo, antes de lanzarte a la aventura, hay dos cosas que debes tener en cuenta:
unos requisitos econémicos previos y la documentacion que deberas presentar a la entidad.

REQUISITOS ECONOMICOS

v/ Ahorros iniciales

Se recomienda disponer de unos ahorros de, aproximadamente, el 30% del
valor del inmueble. Este porcentaje suele repartirse de la siguiente
manera:

| Un 10% se destina exclusivamente a impuestos: IVA en el caso de ser obra
nueva o ITP en caso de ser vivienda de segunda mano.

podemos financiar con la hipoteca (las entidades no suelen financiar el 100%

| El otro 20% sirve para abonar el resto del importe de la compraventa que no
del valor, sino un maximo del 80%).

v/ Ingresos minimos

Se recomienda que la cuota de la hipoteca no supere el 40% de tus
ingresos mensuales. Evidentemente, los ingresos minimos necesarios
variaran en funcion de la cuota que tengas que pagar, pero, por lo general,
las entidades bancarias se quedan mas tranquilas si los ingresos
mensuales son cercanos a los 2.000 euros.

v/ Contrato indefinido

Es, a priori, la principal garantia de tu capacidad de devolucién de la deuda
de forma sostenida en el tiempo, por lo que las entidades bancarias lo
exigen como un requisito indispensable.

+/ Buen historial crediticio

Siempre dispondras de mas puntos para conseguir financiacién siya
solicitaste algin préstamo anteriormente y lo devolviste sin incidentes.
Ello demuestra que eres capaz de devolver las deudas contraidas y te
otorga un nivel de confiabilidad mayor que alguien que no disponga de
ningun historial crediticio.

v/ Aportar avales o garantias si es necesario

No cumplir con todos los requisitos mencionados no implica forzosamente
gue no te concedan una hipoteca, pero seguramente te exigiran algun aval
o garantia adicional para responder de la deuda en caso de que incumplas
con tu obligacién de devolver el préstamo hipotecario.

DOCUMENTACION QUE TE
EXIGIRAN

¢ NIF o NIE envigor

e Historial de vida laboral
actualizado

¢ Ultima declaracién de larenta
e Ultimas tres néminas percibidas

¢ Ultimos recibos de préstamos
actuales que tengas

Si eres auténomo, también deberas
aportar:

e Declaracion anual del IVA
o Pago trimestral del IVA
o Declaraciondel IRPF

o Ultimos recibos de pagos ala
Seguridad Social

Y, ademas, también te pueden pedir
si es tu caso:

¢ Contratode arrassilo has firmado
con el propietario de la vivienda.

¢ Contrato de alquiler sien ese
momento estas viviendo en
condicion de arrendatario, asi
como una copia de las tres ultimas
mensualidades que hayas
abonado.

o Escrituras de otras propiedades si
posees alguna.

e Otros ingresos percibidos como
rentas, los percibidos por
productos de inversién o ayudas
estatales, por ejemplo.
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Tasacion

El préstamo hipotecario que te concede la entidad bancaria es un porcentaje del valor de tasacién
o de compraventa del inmueble que deseas adquirir (el menor de dichos importes).
Normalmente, te ofrecen hasta el 80% de ese valor.

El valor de compraventa ya lo sabes,
es el que has acordado con el vendedor

Pero ;como obtienes el valor de tasacion? El Gnico requisito es que sea una empresa tasadora
homologada por el Banco de Espaiia.

Este se determina a través de un informe de tasacion. El

informe de tasacién puedes hacerlo con la propia entidad, Una vez tienes los dos importes, ya puedes calcular el

mediante el servicio de tasacién de que disponen, o a maximo de financiacion que podrias obtener.

través de la tasadora que tu elijas.

PONGAMOS UN EJEMPLO...
€ 80%
Deseas adquirir Solicitas la tasacion La entidad bancaria
una vivienda que se vende por del inmuebley el informe lo te ofrece hasta el 80% del valor
150.000 € (valor de valoraen 160.000 € de tasacion o de compraventa (el
compraventa) menor de los dos)

por lo que seria...

80% de 150.000 € = 120.000 €

Asi pues, en este caso la entidad bancaria te concederia hasta 120.000 euros para adquirir la vivienda

La tasacion tiene validez durante 6 meses, por lo que si realizaste una tasacién dentro de ese periodo no es
necesario que vuelvas a hacerla, y la entidad esta obligada a aceptarla como vilida.
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Recepcion de la
documentacion

LOS 5 PASOS HACIATU HOGAR

Ya has hecho todos los pasos previos

Ahora solo queda recibir la oferta final de la hipoteca, en la que se contemplan todas sus
caracteristicas. Es una oferta vinculante, lo que significa que una vez firmada es de obligado
cumplimiento por ambas partes y dichas condiciones no podran modificarse.

ESTA OFERTA SE COMPONE DE LA SIGUIENTE DOCUMENTACION...

Ficha Europea de Informacion
Normalizada (FEIN): contiene todas
las condiciones de financiacion de la
hipoteca. Tiene caracter vinculante
durante 10 dias.

Ficha de Advertencia
Estandarizada (FiAE): es un
documento complementario ala
FEIN, en el que se amplia la
informacion, especialmente sobre
las clausulas mas delicadas de la
hipotecay sus gastos de
constitucion. Contiene, entre otros,
el indice de referencia concreto
usado para el calculo del interés, la
divisa en que se otorga, las
consecuencias de una subida del
tipo de interés, los gastos de
constituciény comisiones a pagar
por el cliente, etc.

Copia del contrato: las condiciones
tienen que coincidir con las de la
FEINy la FiAE.

&

Gastos hipotecarios que paga el
banco y los que paga el cliente
(actualmente, el cliente solo paga la
tasacion, en caso de ser necesaria, y
la copia de la escritura).

Si la hipoteca es variable, ejemplos
de cuotas a pagar en diferentes
escenarios.

Condiciones de los seguros
contratados, si se aceptan los que
ofrece la entidad para mejorar el tipo
de interés, por productos y servicios
combinados.

El notario escogido para la firma,
que puede ser el que la entidad
sugiera u otro de tu eleccion. Tu
decides.
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LOS 5 PASOS HACIATU HOGAR

Periodo de reflexion
y firma de la hipoteca

Y ahora a leérselo todo muy bieny con calma

Ademas, debes saber que tienes la obligacién de visitar
dos veces al notario:

Tienes tiempo hasta antes de la firma ante
notario. ;Y cuanto tiempo es ese?

1. La primera, durante el periodo de reflexion. En esta visita, el
notario te volverd a explicar las condiciones de la hipoteca que
has solicitado y te hara un test para comprobar tus
conocimientos sobre dicha hipoteca. Esto sirve para asegurarse
de que realmente eres consciente de lo que vas a firmar.

Por ley, se ha establecido un periodo minimo desde que se
recibe la documentacion hasta que se firma la hipoteca,
durante el cual el cliente puede consultar y aclarar
cualquier duda que tenga.

En Catalufa, el periodo es de 14 dias; en el resto de
Espana, es de 10. Si la entidad bancaria no respeta este
plazo minimo y te obliga a acudir a la firma antes de
tiempo, la hipoteca puede declararse nula.

2.Lasegunda, ya serd cuando acudas, junto con el vendedor y el
representante apoderado de la entidad bancaria, para la firma
definitivay asi formalizar la escritura de la hipoteca.

Ya tienes tu casa. Conviértela en un hogar
DESDE CAJA INGENIEROS TE DAMOS ALGUNAS IDEAS...

Haz reformas en tu hogar e invierte
para sentirte como en casa:

Cajaz:
Ingenieros

INGENIUM SHOPPING

Bk 8 | B8

Descuentos especiales para socios con...

[=]

Trasteros

Paralamudanzao
por si necesitas
almacenar cosas
temporalmente.

Alquiler de
vehiculos
Sieresdelos que

prefiere hacer las
cosas por si mismo.

Decoracion

Todo para tu nuevo
hogar. jDéjalo atu
gusto!

Préstamo ECO

Con condiciones especiales para ayudarte a
mejorar la eficiencia energética de tu hogar.
Cambia las ventanas por unas que aislen
mejor, instala calefaccién de biocombustible
o adquiere electrodomésticos de eficiencia
energética A+ o superior.

Y para todo lo demas, consulta nuestra gama de préstamos personales.





