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Humanitzem les teves finanses
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Trobar I'habitatge ideal no és una tasca facil...

De vegades hi ha sort i es produeix per amor a primera vista; altres vegades requereix
una recerca més exhaustiva.

A part de buscar un habitatge que s'ajusti al teu poder adquisitiu, hi ha 4 aspectes clau
que cal tenir en compte, ja que no es podran modificar una vegada l'adquireixis.

Y

La ubicacio

La ciutat, el barri,
l'entornilazonaen
qué es troba.

-O-

L'orientacio

No és el mateix que el
menjador estigui
orientat al sud que al
nord-est. Les hores de
llum, aixi com la
variacié dela
temperatura interior
acausadelfreda
I'hivernodelacalora
I'estiu, dependran de
I'orientacioé que
tinguin les estances.

El pis o I'alcaria

Podem fer-hi obres,
perd no podem
traslladar el nostre
pis de la primera
planta ala cinquena.
En cas de tractar-se
d'unacasa, és
important saber si
tenim limitacions de
construccié en alcaria
per si, per exemple,
volguéssim construir
un pis addicional.

]

La superficie

Per més reformes que
hi fem, la superficie
del'habitatge ésla
que hiha
escripturada. No
podem crear ni
multiplicar els m2.

Tota laresta es pot modificar amb reformes de més o menys consideracié per deixar I'habitatge al teu
gust: canviar el terra, tirar o posar envans, reemplacar finestres per unes que aillin millor, etc.
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Escull la teva hipoteca

ELS 5 PASSOS CAP ALATEVALLAR

Escollir hipoteca és una gran decisio...

..6s l'inicid'unarelacio llarga i duradora. Tots volem aconseguir des del principi les millors
condicions financeres i, per a aix0, et donem alguns consells:

Fes diverses simulacions i
calcula la quota mensual
gue hauries de pagar

Prova diferents escenaris: uns
només amb el préstecid'altres
contractant també els productes
i serveis combinats que t'ofereix
la mateixa entitat bancaria (com
|'asseguranca de llar) per veure'n
els diferents resultats. Aixi
podras comprovar que et surt
més a compte.

Sovint, les diferencies entre les quotes resultants no sén
tan rellevants perque siguin el factor decisiu, per la qual
cosa la teva eleccio es basara en criteris més enlla dels

estrictament numeérics.

Sino ho veus clar, sol-licita
assessorament als
professionals de les
entitats que t'interessen

Tot s'entén molt millor quan algu
t'ho explica en un llenguatge
més senzill i proper.

Consultala Fitxa
d'Informacio
Precontractual (FIPRE)

Aprofita per demanar-lasivas a
una oficina, sino te I'has
descarregada abans del web, i
pregunta tot allo que no
entenguis. Et servira per tenir
una millor idea de les condicions
generals de la hipoteca.

Aqui és on entren en joc la reputacio de I'entitat, la seva
filosofia, els seus principis, el tracte personal que has
rebut i la qualitat dels seus professionals.

Aquests son els elements realment diferencials que marcaran

una bona relacié de confianca.



N

* +CaixaEng

nyers

BANCA W COOPERATIVA

Estudi economic
| de viabilitat
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Jahas escollit entitat i hipoteca. Ara nomes has de sol-licitar-la

No obstant aix0, abans de llancar-te a I'aventura, hi ha dues coses que has de tenir en compte: uns
requisits economics previs i la documentacié que hauras de presentar a I'entitat.

REQUISITS ECONOMICS

v/ Estalvis inicials

Es recomana disposar d'uns estalvis d’aproximadament el 30% del valor de
I'immoble. Aquest percentatge sol repartir-se de la manera seglient:

| Un 10% es destina exclusivament a impostos: IVA en el cas de ser obra nova o
ITP en cas de ser habitatge de segona ma.

podem financar amb la hipoteca (les entitats no solen finangar el 100% del

| L'altre 20% serveix per abonar la resta de I'import de la compravenda que no
valor, siné un maxim del 80%).

v/ Ingressos minims

Es recomana que la quota de la hipoteca no superi el 40% dels teus
ingressos mensuals. Evidentment, els ingressos minims necessaris
variaran en funcio de la quota que hagis de pagar, pero, en general, les
entitats bancaries es queden més tranquil-les si els ingressos mensuals sén
propers als 2.000 euros.

v/ Contracte indefinit

Es, a priori, la garantia principal de la teva capacitat de devolucié del deute
de forma sostinguda en el temps, per la qual cosa les entitats bancaries
I'exigeixen com un requisit indispensable.

v/ Bon historial creditici

Sempre disposaras de més punts per aconseguir financament si ja has
sol-licitat algun préstec anteriorment i I'has tornat sense incidents. Aixo
demostra que ets capac de tornar els deutes contrets i t'atorga un nivell de
confiabilitat més alt que algl que no disposi de cap historial creditici.

v/ Aportar avals o garanties si cal

No complir tots els requisits esmentats no implica forcosament que no et
concedeixin una hipoteca, pero segurament t'exigiran algun aval o garantia
addicional per respondre del deute en cas que incompleixis amb la teva
obligacié de tornar el préstec hipotecari.

DOCUMENTACIO QUE
T'EXIGIRAN

¢ NIF o NIE envigor

e Historial de vida laboral
actualitzat

¢ Ultima declaracié de larenda

¢ Ultimes tres nomines percebudes

 Ultims rebuts de préstecs actuals
que tinguis

Si ets autonom, també hauras

d'aportar:

e Declaracié anual de I'IVA

o Pagament trimestral de I'IVA

e Declaracié de'lRPF

o Ultims rebuts de pagaments a la
Seguretat Social

I, amés, també et poden demanar si
ésel teu cas:

¢ Contracte d'arres si I'has firmat
amb el propietari de I'habitatge.

® Contracte de lloguer si en aquell
moment estas vivint en condicié
d'arrendatari, aixi com una copia
de les tres ultimes mensualitats
que hagis abonat.

o Escriptures d'altres propietats si
en posseeixes alguna.

¢ Altres ingressos percebuts com a
rendes, els percebuts per
productes d'inversio o ajuts
estatals, per exemple.
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Taxacio

El préstec hipotecari que et concedeix I'entitat bancaria és un percentatge del valor de taxacié o
de compravenda de I'immoble que desitges adquirir (el més baix dels imports esmentats).
Normalment, t'ofereixen fins al 80% d'aquest valor.

Elvalor de compravenda ja el saps,
es el que has acordat amb el venedor

Pero com obtens el valor de taxacio? L'dnic requisit és que sigui una empresa taxadora
homologada pel Banc d'Espanya.

Aquest es determina a través d'un informe de taxacio.

L'informe de taxacié el pots fer amb la mateixa entitat, Una vegada tens els dos imports, ja pots calcular el maxim

mitjancant el servei de taxacié que disposen, o a través de de financament que podries obtenir.

la taxadora que tu triis.

VEGEM-NE UN EXEMPLE...

e >
Desitges adquirir Sol-licites la taxacié Lentitat bancaria
un habitatge que es ven per de l'immobleil'informe el valora t'ofereix fins al 80% del valor de
150.000 € (valor de en 160.000 € taxacié o de compravenda (el
compravenda) més baix dels dos)

per la qual cosa seria...

80% de 150.000 € = 120.000 €

Aixi doncs, en aquest cas I'entitat bancaria et concediria fins a 120.000 euros per adquirir I'habitatge

La taxacio té validesa durant 6 mesos, per la qual cosa si has fet una taxacio dins d'aquest periode no cal que
latornis afer, i l'entitat esta obligada a acceptar-la com a valida.
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Recepciode la
documentacio

ELS 5 PASSOS CAP ALATEVALLAR

Ja has fet tots els passos previs

Ara només queda rebre l'oferta final de la hipoteca, en la qual es recullen totes les seves
caracteristiques. Es una oferta vinculant, el que significa que una vegada signada és de
compliment obligat per ambdues parts i les esmentades condicions no es podran modificar.

AQUESTA OFERTA ES COMPON DE LA DOCUMENTACIO SEGUENT...

Fitxa Europea d'Informacié
Normalitzada (FEIN): conté totes les
condicions de financament de la
hipoteca. Té caracter vinculant
durant 10 dies.

Fitxa d'Adverténcia
Estandarditzada (FiAE): és un
document complementari a la FEIN,
en el qual s'amplia la informaci,
especialment sobre les clausules
més delicades de la hipotecaii les
seves despeses de constitucio.
Conté, entre d’altres, I'index de
referéncia concret utilitzat per al
calcul de l'intereés, la divisa en qué
s'atorga, les consequiéncies d'una
pujada del tipus d'interes, les
despeses de constitucio i
comissions que ha de pagar el client,
etc.

Copia del contracte: les condicions
han de coincidir amb lesde la FEIN i
la FiAE.

&

Despeses hipotecaries que paga el
banciles que paga el client
(actualment, el client només paga la
taxacio, en cas de ser necessaria, i la
copia de l'escriptura).

Si la hipoteca és variable, exemples
de quotes que cal pagar en diferents
escenaris.

Condicions de les assegurances
contractades, si s'accepten les que
ofereix I'entitat per millorar el tipus
d'interes, per productes i serveis
combinats.

El notari escollit per a la signatura,
que pot ser el que I'entitat suggereixi
oun altre de la teva eleccié. Tu ho
decideixes.
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Periode de reflexio |
signatura de la hipoteca

| ara allegir-s'ho tot molt bé i amb calma

A més, has de saber que tens I'obligacié de visitar dues
vegades el notari:

Tens temps fins abans de la signatura davant de
notari. | quant temps és aquest?

1. La primera, durant el periode de reflexié. En aquesta visita, el
notari et tornara a explicar les condicions de la hipoteca que has
sol-licitat i et fara un test per comprovar els teus coneixements
sobre I'esmentada hipoteca. Aixo serveix per assegurar-se que
realment ets conscient del que signaras.

Per llei, s'ha establert un periode minim des que es rep la
documentacio fins que es signa la hipoteca, durant el qual
el client pot consultar i aclarir qualsevol dubte que tingui.

A Catalunya, el periode és de 14 dies; alaresta d'Espanya,
ésde 10. Sil'entitat bancaria no respecta aquest termini
minim i t'obliga a anar a la signatura abans de temps, la
hipoteca pot declarar-se nul-la.

2.Lasegona, ja sera quan hi vagis, juntament amb el venedor i el
representant apoderat de I'entitat bancaria, per a la signatura
definitiva i aixi formalitzar l'escriptura de la hipoteca.

Ja tens casa teva. Converteix-la en una llar

| CAIXA ENGINYERS ET DONA ALGUNES IDEES...

Descomptes especials per a socis amb... Caixazz Fesreformes alateva llar iinverteix
Enginyers per sentir-te com a casa:

INGENIUM SHOPPING

B B 8 |5

Trasters

Per alamudancao
per si necessites
emmagatzemar
coses
temporalment.

Lloguer de
vehicles

Sietsdels que
prefereix fer les
coses per si
mateix.

Decoracio

Tot peralateva
nova llar. Deixa-la
al teu gust!

Préstec ECO

Amb condicions especials per ajudar-te a
millorar l'eficiéncia energética de la teva llar.
Canvia les finestres per unes que aillin millor,
instal-la-hi calefaccié de biocombustible o
adquireix electrodomestics d'eficiencia
energetica A+ o superior.

| per a totes les altres coses, consulta la nostra gamma de préstecs personals





